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DNSB "VIP SILAICIAI"

LEgU VEIKLAI FINANSUOTI, BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU REMONTUI AR

MODERNIZAVIMUI KAUPIMO IR PANAUDOJIMO TVARKA
I. BENDROSIOS NUOSTATOS

Daugiabué¢iy namy savininky bendrijos "VIP Silai¢iai" (toliau - Bendrija) 1¢3y Bendrijos
veiklai finansuoti, bendrojo naudojimo objekty remontui ar modernizavimui kaupimo ir
panaudojimo tvarka (toliau — Tvarka) nustato ¢Sy, reikalingy Bendrijai priklausanéiy
daugiabuciy namy (toliau — Namai) bendrosios nuosavybés objekty priezitrai organizuoti ir
kaupimo fondui sudaryti, surinkimo, panaudojimo ar grazinimo tvarka, vykdant Namy
gyventojams — savininkams (bendraturciams) privalomus STR 1.12.05:2002 reikalavimus.
Tvarka parengta vadovaujantis Siais Namu bendrosios nuosavybés objekty naudojimo,
prieziiros ir nuosavybés santykius reglamentuojanciais teisés aktais ir norminiais
dokumentais:

2.1. Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262);

2.2. Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy istatymu (Zin., 1995, Nr. 20-449; 2000, Nr. 56-1639; 2001, Nr. 91-3187, 2004,
Nr. 25-758; 2010, Nr. 1-24; 2012, Nr. 50-2440);

2.3. Statybos techniniu reglamentu STR 1.12.05:2010 ,,Privalomieji statiniy (gyvenamuyjy
namy) naudojimo ir prieZitiros reikalavimai®, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2002 m. liepos 1 d. isakymu Nr. 351 (Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2010 m. gruodzio 31d. isakymo Nr. D1-1067 redakcija);

2.4. Kaupiamojo naso daugiabu¢iam namui atnaujinti (modernizuoti) apskai¢iavimo metodika
patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-03-09 isakymu Nr. DI1-186
(Zin., 2010-03-18, Nr. 31-1452).

Tvarka yra privaloma Bendrijos valdymo organams, veikiantiems istatuose numatytos
kompetencijos ribose ir Namuy bendrojo naudojimo objekty prieziira pagal sutartis
vykdantiems fiziniams ir/ar juridiniams asmenims.

Sioje Tvarkoje vartojamos savokos:

Administratorius — sutarties pagrindu bendrojo naudojimo objekty techninés
prieziiiros paslaugas teikianti bendrove.

Administravimas — buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés
paprastasis administravimas, kai administratorius atlieka visus veiksmus, bitinus daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objektams iSsaugoti ir ju naudojimui pagal tiksling paskirti
uztikrinti.

Daugiabutis namas — trijy ir daugiau buty gyvenamasis namas. Daugiabu¢iame name
gali biiti ir negyvenamuyjy patalpy — prekybos, administracinés, vieSojo maitinimo ir kitos.

Gyvenamojo namo naudingasis plotas — buty naudingyju ploty ir gyvenamojo namo
negyvenamosios paskirties patalpy (jeigu jos yra) naudingyjy ploty suma.

Butas — daugiabucio namo dalis 18 vieno ar keliy gyvenamyjy kambariy ir kity patalpy,
atitvary konstrukcijomis atskirta nuo bendrojo naudojimo patalpy, kity buty ar negyvenamyjy
patalpu.

Patalpos — individualios gyvenamosios patalpos (butai) ir negyvenamosios patalpos,
esancios daugiabu¢iame name, nustatyta tvarka jregistruotos Nekilnojamojo turto registre.



Patalpy savininkas — nuosavybeés teise patalpas valdantis fizinis arba juridinis asmuo,
bendraturtis, nuomininkas ar kitais pagrindais patalpomis besinaudojantis asmuo.

Bendrojo naudojimo objektai — tai:

¢ bendrosios pastato konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai,
visos laikanciosios sienos ir kolonos, iSorinés sienos ir vidinés pertvaros,
atskirian¢ios bendrojo naudojimo patalpas nuo skirtingiems savininkams
priklausanciy buty ir kity patalpy, perdangos, stogas, fasado architektiiros detalés,
bendrojo naudojimo balkonai ir lodzijos, kity balkony ir lodzijy iSorinés (fasado)
konstrukcijos, iSorés durys, laiptiniy laipty konstrukcijos, iSoriniai laiptai,
nuozulnos, stogeliai);

e bendrosios pastato inzinerinés sistemos — pastato bendrojo naudojimo
mechaniné, elektros, telekomunikacijy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga
(iskaitant pastato elektros skyding, Silumos punkta, Sildymo ir karSto vandens
sistemos vamzdynus ir radiatorius, kar§to vandens ruosimo jrenginius, vandentiekio
ir kanalizacijos vamzdynus, ventiliacijos vamzdynus, kameras ir angas,
telekomunikacijyu ir rodmeny tinklus, liftus, televizijos kolektyvines antenas ir
kabelius);

e pastato bendrojo naudojimo patalpos — pastato laiptinés, holai, koridoriai,
galerijos, palépés, sandéliai, riisiai, pusrisiai ir kitos patalpos, jeigu tai nuosavybés
teise nepriklauso atskiriems savininkams;

e vietiniai inZineriniai tinklai — inzineriniai tinklai (su jy maitinimo Saltiniais),
skirti vieno vartotojo ar grupés vartotojy poreikiams tenkinti;

e bendrojo naudojimo Zemés sklypas — bendrosios dalinés nuosavybés teise ar
kitais jstatymy nustatytais pagrindais daugiabu¢iy gyvenamuyju namy ar Kitos
paskirties pastaty savininky naudojamas ir (ar) valdomas zemés sklypas.

Privalomieji darbai — atskiri ar kompleksas priezitiros ir statybos darbuy, kuriuos
atlikus gyvenamojo namo biikl¢ pripazistama atitinkanti statybos techninio reglamento STR
1.12.05:2002 ,.Gyvenamyju namy naudojimo ir prieziliros privalomieji reikalavimai ir jy
1gyvendinimo tvarka* nustatyta privalomyju reikalavimy visuma

Statinio kapitalinis remontas — statybos rasis, kurios tikslas — pertvarkyti statinj
(pakeisti statinio laikanciasias konstrukcijas, nekeiciant statinio iSorés matmeny — ilgio, plocio,
aukscio ir pan.).

Statinio paprastasis remontas — statybos riisis, kurios tikslas — atnaujinti statini, jo
nerekonstruojant ar kapitaliSkai neremontuojant.

Statinio techniné prieZitira — statinio naudotojo organizuojama Lietuvos Respublikos
statybos jstatymo ir kity istatymu bei kity teisés akty nustatyty techniniy, organizaciniy
priemoniy visuma, uZztikrinanti Lietuvos Respublikos statybos istatyme nustatytus statinio
esminius reikalavimus per visa statinio ekonomiskai pagrista naudojimo trukmeg.

Kaupiamyjy léSy saskaita — Bendrijos vardu banke ar kitoje finansinéje institucijoje
atidaryta saskaita. Joje laikomos Namuy buty ir kity patalpy savininky 1éSos, kuriy kaupimo
prievolé nustatyta Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.82 straipsnio 3 dalyje, skirtos
Namy atnaujinimo (modernizavimo) darbams ir banko uz Sias 1éSas priskaiciuotos palikanos.
Bendrijos veiklos finansavimo tikslas — sukaupti 1éSy Bendrijos uzdaviniams vykdyti,
igyvendinant Lietuvos Respublikos istatymuy ir kity teisés aktuy nustatytus privalomuosius
reikalavimus, susijusius su Namu bendrojo naudojimo objektuy, taip pat Lietuvos Respublikos
Istatymy nustatyta tvarka Namams priskirty Zemés sklypu naudojimu ir prieziiira, t. y. veiklos
Bendrijos veiklos sgnaudoms apmokeéti.

Kaupiamojo inaso tikslas — sukaupti léSu Namo (-u) kapitalinio ar paprastojo remonto,
atnaujinimo ar modernizavimo projekto parengimo, kitoms iSlaidoms ir imokoms, susijusioms
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su Sio projekto igyvendinimu (projekto administravimu, statybos darby technine priezitira ir
kt.), apmokeéti iki projekte numatyty darby pabaigos.

II. LE§U BENDRIJOS VEIKLOS FINANSAVIMUI DYDZIO NUSTATYMAS,
SURINKIMAS IR PANAUDOJIMAS

LéSos Bendrijos veiklos iSlaidoms finansuoti (darbuotoju atlyginimams, mokesciams,
perkamoms prekéms ir paslaugoms bei kitoms einamosioms veiklos i§laidoms) renkamos kas
meénesi imokas lygiomis dalimis paskirstant visy Buty savininkams.

LeéSy Bendrijos veiklai poreiki jvertina Bendrijos pirmininkas ir pateikia svarstyti bei tvirtinti
Bendrijos nariy susirinkimui arba [galiotiniy susirinkimui ar balsuojant raStu [staty nustatyta
tvarka.

LéSos Bendrijos veiklai surenkamos ir patirtos iSlaidos apmokamos einamajam veiklos
meénesiui pasibaigus. Likusios nepanaudotos 1éSos perkeliamos i sekanti po einamojo ménesi.
Pasibaigus finansiniams metams Bendrijos nariy susirinkimo arba [galiotiniy susirinkimo
sprendimu Bendrijos veiklai surinkty 1éSy nepanaudotas likutis gali biiti perkeliamas 1
kaupiamaji fonda.

Lesas veiklai finansuoti Bendrija paveda surinkti Administratoriui ar Bendrijai buhalterinés
apskaitos paslaugas teikianc¢iai bendrovei sutartiniais pagrindais.

III. KAUPIAMOJO INASO DYDZIO APSKAICIAVIMAS, LESU SURINKIMAS IR
APSKAITA

Kaupiamojo inaSo Namy ar atskiriems ju bendrojo naudojimo objektams remontuoti, atnaujinti
ar modernizuoti dydi, apskaiiuoja Bendrijos pirmininkas ir patvirtina Bendrijos nariy
susirinkimas ar balsuojant rastu [staty nustatyta tvarka.

Sios 1é30s turi biti atskirtos nuo Bendrijos veiklos einamuyjy 1é8y ir i apskaita jtraukiamos
atskirai.

LéSos kaupiamos kas ménesi imokas priskai¢iuojant uz 1 kv. m bendro naudingo gyvenamojo
ploto kiekvienai Patalpai atskirai. Pateiktose saskaitose Sis mokestis fraSomas atskira eilute.
Kaupiamojo fondo ¢Sy apskaita kiekvienam Namui yra tvarkoma atskirai, léSas kaupiant ir
apskaitant konkretaus Namo Kaupiamuyju léSy saskaitoje.

Bendrijos primininkas nustato Namy kaupimo fondo naudojimo prioritetus ir apie tai
informuoja Patalpy savininkus.

LeéSy apskaita, kaupima, naudojima ir graZinimg vykdo Bendrijos primininkas.

Ne reCiau kaip karta per metus Bendrijos pirmininkas informuoja Patalpy savininkus apie
kaupiamojo fondo I€Sy rinkima, kaupima ir panaudojima bei Patalpy savininky isiskolinima
fondui.

Bendrija yra jgaliota iSieSkoti nesumokétas 1€Sas 1§ skolininky Lietuvos Respublikos istatymuy
ir kity teisés akty nustatyta tvarka.

Termina sumokéti 1éSas 1 kaupiamaji fonda praleides skolininkas privalo mokéti penkiy
procenty dydZio metines paliikanas uz suma, kuria sumokéti praleistas terminas, jeigu
istatymai nenustato kitokio palikany dydzio (Lietuvos Respublikos CK 6.210 straipsnio 1
dalis).

Esant biitinumui atlikti remonto ar Privalomaji darba ir neturint Namo kaupimo fonde 1éSy, §1
darba biitina vykdyti Namo Patalpy savininky papildomomis (sudétinémis) léSomis.
Trukstamas 1éSas uz atliktus remonto ar Privalomuosius darbus Bendrija arba jos pavedimu —
Administratorius priskai¢iuoja kiekvienam Patalpos savininkui atskirai. Pagal Lietuvos
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Respublikos CK 4.82 straipsnio 3 punkta Sias léSas Patalpy savininkai (gyventojai) privalo
sumoketi.

I Kaupiamyjy léSy saskaita draudziama nukreipti iSieSkojima pagal Bendrijos ar Patalpy
savininky prievoles.

Atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimui skirta kaupiamojo inaso ir (ar) kity
imoky ménesin¢ imoka, tenkanti Buto naudingojo ploto vienam kvadratiniam metrui, neturi
biti didesné uz Vyriausybés nustatytaja (iSskyrus atvejus, kai didesniam ymokos dydziui rastu
pritaria buto savininkas).

IV. KAUPIAMOJO FONDO LESU NAUDOJIMAS

Nesant galimybés operatyviai surinkti reikalingas 1éSas remonto ar Privalomajam darbui atlikti,
I¢Sos gali biiti skolinamos i§ kito Namo kaupimo fondo, tafiau po darbo atlikimo kiek
Imanoma greiciau turi biti surinktos i§ Namo, kuriam buvo atliktas remonto ar Privalomasis
darbas, Patalpy savininky, bei sugrazintos { Namo, 1§ kurio kaupimo fondo jos buvo
paskolintos.

Sukauptos 1éSos skiriamos vykdyti Privalomuosius reikalavimus, numatytus statybos
techniniame reglamente STR 1.12.05:2002 ,,Gyvenamyjy namy naudojimo ir prieZiliros
privalomieji reikalavimai ir juy igyvendinimo tvarka®, ar atlikti Namy remonto ar
modernizavimo darbus (kurie neprivalo buti atlikti 1§ eksploataciniy mokes¢iy).

Lésy tikslinis panaudojimas, virSijantis 3 000 lity suma vienam Namui ar tiek karty didesng, su
kokiu skai¢iumi Namy susijgs, svarstomas ir tvirtinamas Bendrijos nariy susirinkimo arba
Igaliotiniy susirinkimo [staty nustatyta tvarka, o jei remonto darbai yra biitini, tai Bendrijos
pirmininko sprendimu, uz kuriuos Namo (-uy) patalpy savininkai (bendraturciai) privalo
sumoketi.

Leésy tikslinio panaudojimo iki 3 000 lity vienam Namui ar tiek karty didesng, su kokiu
skai¢iumi Namy susijgs, sprendimus vienasmeniskai priima Bendrijos primininkas.

Remonto ar Privalomieji darbai apmokami to Namo, kuriame yra atlikti, kaupiamojo fondo
1€Somis ir paskirstomi apmoketi tik to Namo Patalpy savininkams.

Namy aplinkos ir Namams priskirty Zemés sklypu naudojimo ir priezitiros iSlaidos
apskaitomos ir paskirstomos bendrai visy viename Zemés sklype esanciy Namy Patalpy
savininkams, proporcingai jiems nuosavybes teise priklausanciy Patalpy naudingojo ploto ir
zemes sklypy ploto santykiui.

Namy aplinkos ir Namams priskirty Zemés sklypu naudojimo ir prieZitiros iSlaidos
apskaitomos ir paskirstomos bendrai keliuose sklypuose esan¢iy Namy Patalpy savininkams,
proporcingai jiems nuosavybés teise priklausanciy Patalpuy naudingojo ploto ir visu Zemés
sklypu ploto santykiui tuo atveju, jei skirtinguose sklypuose esantys Namai naudoja bendrus
inzinerinius tinklus, frengimus ar kitus sklypuose esancius bendrojo naudojimo objektus, kuriy
neimanoma priskirti konkreciam zemés sklypui ar Namui.

Numatomy atlikti Remonto ar Privalomujy darby apimtys Namuose neturi virSyti sukaupty ty
Namy 1éSy dydzio, o jei ju nepakanka, i§ Namy Patalpy savininky papildomai surinkty lésu
neatidéliotiniems remonto darbams atlikti.

Sudarytas atlieckamy darby samatas tvirtina Bendrijos pirmininkas, o rangos darbus vykdo
bendrove arba konkurso tvarka parinkta kita imon¢, turinti teis¢ vykdyti nurodomus darbus.
Bendrovés sudarytas samatas derina ir atliktus remonto darbus priima Bendrijos pirmininkas.
Atlikti Remonto ar Privalomieji darbai pagal darby atlikimo akta apmokami i§ Namo (-u)
kaupimo fondo ir i§ sukaupty papildomai Patalpy savininky l&sy.

Likviduojant stichiniy nelaimiy, jvairiy kity avarijy padarinius, vykdant Lietuvos Respublikos
institucijy privalomuosius reikalavimus, gyvenamyjy namuy naudojimo ir prieziiiros
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privalomyjy reikalavimy reglamenta STR 1.12.05:2002 arba prireikus atlikti tokius darbus,
nuo kuriy priklauso viso pastato, jo daliy ar inzineriniy sistemy patikimumas, Bendrijos
pirmininkas nedelsdamas priima buting sprendima ir apie tai praneSa Namuy patalpy
savininkams (bendratur¢iams).

V. FONDO PERTVARKYMAS AR PANAIKINIMAS

Bendrijai i8kélus/pradéjus bankroto byla arba kai taikoma neteisminé bankroto procediira,
sukauptos léSos grazinamos Patalpy savininkams;

Fondo 1¢Sy kaupimo ir naudojimo teisinguma kontroliuoja Bendrijos istaty nustatyta tvarka
atsakingi asmenys.



