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DEL PRIEZIURA VYKDANCIU INSTITUCLJU BENDROS NUOMONES PATEIKIMO

Reaguojant | dalies gyventojy daugkartinius nusiskundimus dél krituliy vandens pratekéjimo
pro balkony konstrukcijas ir dél to patiriamy nepatogumy, daromos kitos Zalos ju turtui (pvz. pro
betono konstrukcijas prasiskverbusio vandens nuosédy kaupimasis ant buto lango rémo ir stiklo),
daugiabuciuose namuose, esanciuose Sviliskiy g. 2 ir Sviliskiy g. 8, Vilniuje, Siuo metu yra atliekamas
dalies nebendro naudojimo balkony remontas, siekiant pasalinti vandens prasiskverbimg pro balkono
konstrukcijas (grindy plyteliy dangg, hidroizoliacinj ir nuolydj formuojancius sluoksnius, laikanciajg
gelZbetonine perdangg). Yra numatyti Sie remonto darbai:

1. Plyteliy nuardymas.

ISlyginamojo ir nuolydj formuojancio sluoksnio remontas.

Hidroizoliacinés juostos ir skardinimo prie fasado jrengimas.

Dvigubos dviejy komponenty hidroizoliacijos jrengimas.

Plyteliy klijavimas, sitiliy glaistymas, temperattiriniy sitliy hermetizavimas.

Balkono dugno glaistymo ir dazymo darbai.

Plintuso i$ plytelés jrengimas.

Aliuminio profiliy montavimas (prie balkono pagrindo krasto).

Tac1au paskelbus minety namy patalpy (buty) savininkams apie minéty darby pradzig ir

apmokeéjimo uz juos tvarka (kaip tai numatyta Daugiabuciy gyvenamuju namu ir kitos paskirties
pastaty savininku bendrijy jstatymo (toliau — DNSB jstatymas) 2 str. 15 d. 1 p., 21 str. 3 d. 2 p.,

Civilinio kodekso 4.82 str. 1 ir 3 d., STR 1.12.05:2010 "Privalomieji statiniy (gyvenamuyjy namuy)
naudojimo ir prieZitiros reikalavimai“ 4.1 p.), dalis gyventojy pareiSké, kad minéti balkonai ir
remontuojamos jy konstrukcijos yra ne bendra viso namo, o privati buty savininky nuosavybé ir uz jy
prieZiiirg, remontg ir jy apmokéjima yra atsakingi §iy buty savininkai.

Atkreiptinas démesys, jog buty kadastriniy matavimy bylose balkonai néra nurodyti, kaip buto
priklausiniai / dalys / patalpos. Pagal STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 139.1 p., pastatas turi
buti suprojektuotas ir pastatytas taip, kad atmosferos krituliai nekelty pavojaus pastato konstrukcijy
buklei. Taciau nuo remontuotiny balkony krituliai efektyviai nepasiSalina, o prasiskverbia kiaurai per
balkony plyteles ir konstrukcijas dél ko Slampa (apibéga), apledéja po jais esancio namo sienos ir
langai, balkony apatinés konstrukcijos.

PraSome pateikti bendrag nuomone atsakymus j Siuos klausimus:

1. Ar daugiabucio gyvenamojo namo balkonas, kuriuo naudojasi (turi i$éjimga i ji) konkretus

butas, yra laikomas bendra namo konstrukcija ir kokie teisés aktai tai reglamentuoja?

2. Kokios konkreciai balkony konstrukcijos dalys (prasome jas iSvardinti) yra laikomos ben-

dromis viso namo konstrukcijomis?

3. Ar iSlyginamasis ir nuolydj formuojantys sluoksniai, hidroizoliacinis sluoksnis ir balkono

plytelés, skardinimo elementai, esantys ant balkono gelzbetonio perdangos ir skirti kritu-
liams nuo namo nuvesti, yra laikytini bendra lietaus nuoteky nuvedimo sistemos dalimi? Jei
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taip, ar $ios konstrukcijos yra laikomos bendromis viso namo konstrukcijomis, uz kuriy
prieZiiirg ir remontg atsakingi visi namo gyventojai?

4. Arvykdomi Sviliskiy g. 2 ir 8 namo balkony remonto darbai yra priskiriami prie viso namo
bendryjy konstrukcijy remonto darby (pagal auksciau iSvardintus darbus, kuriuos numato-
ma atlikti) (praSome aptarti kiekviena is ju)?

5. Tuo atveju, jei tik dalis numatyty darby buity priskirta bendry konstrukcijy remonto dar-
bams, taciau, atsizvelgiant j tai, jog kiti remonto darbai (ne bendry konstrukcijy) yra objek-
tyviai batini bei negali bati atliekami atskirai, nes jie visi atliekami vienu tikslu, ar visi nu-
matyti remonto darbai turéty bati laikomi bendry konstrukcijy remonto darbais?

6. Ar sprendziant dél remonto darby pripazinimo bendry konstrukeijy remonto darbais, biitina
atsizvelgti i tai, jog dél netinkamo vandens nutekéjimo per vieno buto savininko balkong
7ala daroma Zemiau esancio buto savininkui, t.y. i tai, jog Siuo atveju balkony konstrukcijy
esamos biiklés neatitikimas statybos techniniams reikalavimams yra tiesiogiai susije su ke-
liy bendraturciy interesais?

7. Kaip turi biiti skirstomi mokesciai namo gyventojams uz minétus balkony remonto darbus?
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