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DEL PRIEZIURA VYKDANCIU INSTITICIJU BENDROS NUOMONES PATEIKIMO
(NR. 1D-13666)

Atsakydami j Jasy 2016 m. spalio 12 d. rasta Nr. VIPS-16-S-2, informuojame, kad
paklausime pateikti duomenys netikrinami, atsakymas rengiamas pagal pateiktus duomenis.
Asmeniui papildomai pateikus informacijos apie konkreCias faktines aplinkybes, nenurodytas
paklausime, gali pasikeisti ir Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos (toliau — Inspekcija) konsultacijos turinys.

Atsakymg parengéme atsizvelgdami j Aplinkos ministerijos 2016 m. lapkri¢io 15 d. raste
Nr. {(13-11)-D8-8521teiktg nuomone.

Daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés valdyma,
prieziiirg, i8laikyma reglamentuoja Civilinis kodeksas. Sio kodekso 4.82 straipsnio 1 dalyje
nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo
bendrojo naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné,
elektros, sanitariné-techniné ir kitokia jranga. Pagal 4.82 straipsnio 3 dalj buty ir kity patalpy
savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti i§laidas namui (statiniui) i§laikyti ir i§saugoti,
jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokeséius, rinkliavas ir kitas jmokas. Sio straipsnio 7 dalyje
nustatyta, kad buto ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra
lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo
ploto santykiui.

Tiksli daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty sgvoka apibrézta Daugiabuéiy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy istatyme (toliau — Bendrijy
jstatymas). Pagal Sio jstatymo 2 straipsnio 15 dalies nuostatas, bendrosioms pastato konstrukcijoms
priskiriamos pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai, visos laikanciosios sienos ir kolonos,
iSorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskirian¢ios bendrojo naudojimo patalpas nuo skirtingiems
savininkams priklausanciy buty ir kity patalpy, perdangos, stogas, fasado architektiiros detalés ir
iSorinés (fasado) konstrukcijos (balkony, lodZijy ir terasy laikanciosios konstrukcijos, aptvarai,
stogeliai, iSorés durys, iSoriniai laiptai), tarpaukstiniy laipty konstrukcijos, nuoZulnos).

Pagal Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 8 punkto nuostatas bendrijos pirmininkas
atsako uZ bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymg ir tvarkyma.

Daugiabuéio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo
objekty apraSo tipiné (pavyzdin¢) forma (toliau — Objekty apraso pavyzdiné forma) patvirtinta
aplinkos ministro 2010 m. lapkri¢io 2 d. jsakymu Nr. D1-895 (2012 m. birZelio 27 d. jsakymo Nr.
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D1-549 redakcija). Pagal Sios formos reikalavimus sudaromame aprase turi biti nurodyta namo
bendrojo naudojimo objekty rasis, paskirtis, individuallis poZymiai, su jais susijusios patalpy
savininky teisés ir prievolés.

ApraSas turi biti derinamas, svarstomas ir kopijos savininkams pateikiamos bendrijos
istatuose nustatyta tvarka. Aprasg tvirtina visuotinis bendrijos nariy susirinkimas (Bendrijy jstatymo
10 straipsnio 1 dalies 10 punktas). Nesutarimy atveju gin¢g sprendZia teismas.

Pagal Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 10 punktg bendrijos pirmininkas atsako uZ
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy plany projekty parengimag ir jy
pateikimg visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai). Savininkai apie priimtus
planus ir kitus sprendimus informuojami bendrijos istatuose nustatyta tvarka.

Atkreiptinas démesys, kad pagal Bendrijy jstatymo 12 straipsnio 2 dalj sprendimai dél
atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal bendrojo naudojimo objekty aprasa yra arba gali
biti naudojami tenkinti ne visy daugiabucio namo savininky, o tik jy dalies poreikius, nepazeidziant
kity daugiabucio namo savininky teisiy ir bendrijos visuotinio susirinkimo sprendimy dél bendrojo
naudojimo objekty valdymo, naudojimo, remonto ar atnaujinimo ir tam reikalingy 1é$y kaupimo ar
skolinimosi, gali biiti priimami tos dalies savininky ir yra privalomi tai daliai savininky.

Vadovaujantis Siomis nuostatomis teikiame nuomone pagal bendrijos pateiktus klausimus:

Atsakant j 1 ir 2 klausimus paZymétina, kad pagal statinio projekta jrengty/sumontuoty visy
daugiabuc¢io namo balkony laikanciosios konstrukcijos, aptvarai, stogeliai priskiriami pastato
bendrojo naudojimo objektams.

Atsakant j 3 klausimg pazymeétina, kad pagal statinio projekta sumontuoty balkono bendryjy
konstrukcijy hidroizoliacija, apskardinimas ir kiti elementai, skirti uZtikrinti §ios konstrukcijos
paskirt] pagal esminius statinio reikalavimus, nustatytus Statybos jstatyme, laikytini bendrojo
naudojimo objektais. Taciau teisés aktai detaliai nereglamentuoja minéty elementy priskyrimo ar
nepriskyrimo pagrindinéms konstrukcijoms ir tuo paciu — bendrojo naudojimo objektams, todél
sprendimg dél $iy elementy priskyrimo ar nepriskyrimo bendrojo naudojimo objektams gali priimti
savininikai pagal Bendrijy jstatymo nuostatas, ir tai turéty atsispindéti objekty apraSe. Bendrajai
pastato lietaus nuoteky sistemai pagal Objekty apraSo pavyzdinés formos II skyriaus 13 punkta
priskiriama lietaus nuoteky tinklai nuo jlajos, esancios ant pastato sutapdinto stogo iki pirmo lietaus
nuoteky Sulinio uz pastato sienos, §laitiniy stogy lietvamzdziai ir latakai.

Analogiskai turéty buiti sprendZiama situacija dél 4, 5 ir 6 klausimy.

Atsakant | 7 klausimg paZymétina, kad visi namo buty ir kity patalpy savininkai privalo
apmokéti namo bendrojo naudojimo objekty iSlaikymo ir atnaujinimo i$laidas, jei pagal Bendrijy
jstatymo 12 straipsnio 2 dalies nuostatas néra priimto dalies namo savininky sprendimo dél atskiry
bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo, remonto ar atnaujinimo.

Si konsultacija pateikiama pagal jos pasira§ymo dieng galiojusius teisés aktus ir negali biti
laikoma Inspekcijos sprendimu konkrecioje situacijoje.
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